Temeljem c¢lanaka 35. 1 67. Zakona o lokalnoj 1 podru¢noj (regionalnoj) samoupravi
(,,Narodne novine®, broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13, 137/15, 123/17 1 98/19), ¢lanaka 35. 1 391. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima
(,,Narodne novine®, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14) i ¢lanka 15. Statuta Opcine Donji Kukuruzari (,,Sluzbeni
vjesnik®, broj 15/13 i 51/14) Op¢insko vije¢e Opcine Donji Kukuruzari na svojoj XXII. sjednici
odrzanoj dana 07. listopada 2020. godine, donosi

ODLUKU
o raspolaganju i upravljanju nekretninama
u vlasni$tvu Op¢éine Donji Kukuruzari

1. OPCE ODREDBE

Sve pokretne i nepokretne stvari te imovinska prava koja pripadaju Op¢ini Donji Kukuruzari ¢ine
njezinu imovinu.

Op¢ina Donji Kukuruzari mora upravljati, koristiti se i raspolagati svojom imovinom paznjom
dobrog gospodara.

Clanak 1.
Ovom Odlukom se:

- propisuju pravila u svezi sa stjecanjem, otudenjem 1 upravljanjem nekretninama u
vlasnistvu Op¢ine Donji Kukuruzari (u daljnjem tekstu: Op¢ina),

- utvrduje nadleznost 1 pravila postupanja tijela Opcine,

- utvrduje pocetna i trZi$na cijena,

- propisuju pravila provodenja natjecaja za prodaju nekretnina,

- odreduju propisi o sklapanju ugovora i izvrSavanja ugovorenih obveza, - utvrduje
razvrgnucée suvlasniStva na nekretninama u suvlasniStvu Op¢ine i drugih osoba,

- odreduje kupnja nekretnina za korist Op¢ine,

- utvrduje osnivanje i prestanak svojstva javnog dobra na nekretninama,
utvrduje zasnivanjem drugih stvarnih prava na imovini te

- propisuju pravila u svezi drugih nacina raspolaganja imovinom.

Clanak 2.

Nekretninama u vlasni$tvu Op¢ine upravlja Opcinski nac¢elnik Opéine paznjom dobrog domacina,
na nacelima zakonitosti, svrsishodnosti 1 ekonomic€nosti, u interesu stvaranja uvjeta za gospodarski
razvoj Opcine te za osiguranje drustvenih, socijalnih 1 drugih interesa Opcine 1 stanovnika Op¢ine,
u skladu sa zakonom 1 Statutom Op¢ine.

Upravljanje, koriStenje 1 raspolaganje imovinom paZnjom dobrog domacina podrazumijeva
upravljanje, koriStenje i raspolaganje imovinom u javnom interesu, odnosno interesu Opcéine Donji
Kukuruzari, radi zadovoljavanja javnih potreba gradana.

Op¢inu u svim sporovima koji se vode radi zastite njezinih imovinskih prava i interesa pred
sudovima 1 drugim tijelima zastupa osoba koju ovlasti Op¢inski nacelnik.



Clanak 3.

Odluku o stjecanju i1 otudivanju pokretnina i nekretnina Opc¢ine donose tijela nadlezna za
raspolaganje nekretninama tijela nadleZna za raspolaganje nekretninama i to: Opc¢inski nacelnik
i Opc¢insko vijece, u skladu sa Zakonom o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, Zakonom o
lokalnoj i1 podru¢noj (regionalnoj) samoupravi, te drugim zakonima i propisima u Republici
Hrvatskoj, Statutom Op¢ine te ovom Odlukom.

Clanak 4.

Opéinski nacelnik odlucuje o stjecanju i otudivanju pokretnina i nekretnina Opcine cija
pojedinacna vrijednost ne prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja
prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i1 otudivanju pokretnina i nekretnina, a najvise do
1.000.000,00 (jedan milijun) kuna te ako je stjecanje 1 otudivanje nekretnina i pokretnina planirano
u proracunu, a stjecanje i otudivanje pokretnina i nekretnina provedeno u skladu sa zakonskim
propisima.

Op¢cinsko vijece odlucuje o stjecanju i otudivanju pokretnina i nekretnina Op¢éine ¢ija pojedinacna
vrijednost je veca od iznosa iz stavka 1. ovog ¢lanka, te ako je stjecanje i otudivanje nekretnina i
pokretnina planirano u proracunu, a stjecanje i1 otudivanje pokretnina i nekretnina provedeno u
skladu sa zakonskim propisima.

U slucaju da je odluku o raspisivanju natjecaja za prodaju nekretnine donio Op¢inski nacelnik, a
po natjecaju vrijednost najpovoljnije ponude prelazi iznos iz stavka 2. ovog clanka, odluku o
prodaji donosi Op¢insko vijece.

Podatak o propisanoj visini prihoda bez primitaka iz stavka 2. ovog ¢lanka utvrduje se pocetkom
tekuce godine.
Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Op¢ine predstavljaju akt poslovanja.

Clanak 5.

Radnje u postupcima u svezi raspolaganja nekretnina u vlasnistvu Op¢ine iz ove Odluke provodi
Povjerenstvo za provedbu javnog natjecaja, koje moze biti imenovano po potrebi zavisno od
predmeta na prijedlog Op¢inskog nacelnika.

Povjerenstvo za provedbu javnog natjeCaja ima predsjednika i dva ¢lana, koji imaju svoje
zamjenike.

Clanak 6.

Upravljanje nekretninama obuhvaca:
a) raspolaganije nekretninama:
- prodaju nekretnina,
- davanje u zakup ili najam,
- osnivanje prava gradenja,
- darovanje,
- razmjenu, zamjenu,
- osnivanje zaloznog prava na nekretnini,
- osnivanje prava sluznosti na nekretnini,
- hipoteke,
- razvrgnuce suvlasnicke zajednice nekretnina,
- davanje u koncesiju,
- prijenos fiducijarnog vlasnistva,
- javno-privatno partnerstvo,




- dokapitalizaciju trgovackih drustava unosenjem nekretnina u temeljni kapital trgovackih
drustava,
- zajednicku izgradnju ili financiranje izgradnje i
- druge nacine raspolaganja sukladno propisima koji ureduju vlasnistvo i druga stvarna
prava.
b) stjecanje nekretnina u smislu zakona i ove Odluke smatra se zaklju¢ivanje pravnih poslova
za korist Op¢ine, kao $to su kupnja, zamjena, prihvac¢anje darovanja i nasljedstva.

Op¢ina moze upravljati gradevinskim zemljiStem u svom vlasnis$tvu i na druge nacine odredene
posebnim propisima.

Clanak 7.

ZemljiSte na kojem Op¢ina ima pravo vlasniStva prodaje se, odnosno istim se na drugi nacin
raspolaze samo na osnovi javnog natjecaja i uz naknadu utvrdenu po trzisnoj cijeni, ako zakonom
ili ovom Odlukom nije druk¢ije odredeno.

Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka, po zakonu i kad Op¢ina ima interes stjecanja konkretne, to¢no
odredene nekretnine, u postupku stjecanja vlasniStva primijenit ¢e se postupak bez objave javnog
natjecaja, vodedi racuna o trzi$noj vrijednosti nekretnine.

Clanak 8.

Trzi$na vrijednost nekretnine kojima se raspolaZe na temelju ove Odluke je vrijednost izraZzena
u novcu, koja se za odredenu nekretninu moze posti¢i na trzistu i koja ovisi o odnosu ponude 1
potraznje u vrijeme njezinog utvrdivanja prema mjestu gdje se nekretnina nalazi.

Pocletnu cijenu nekretnina odreduje tijelo nadlezna za raspolaganje nekretninama u odluci o
odobrenju raspolaganja odredenom nekretninom (prodaja i sl.), na temelju vjeStacenja ovlastenog
sudskog vjestaka koji se odabire s popisa stalnih sudskih vjeStaka, polaze¢i od prosjecne cijene
koja se moZze posti¢i u postupku za nekretninu sli¢nih karakteristika (kvaliteta, lokacija, namjena 1
sl.) 1 ne smije biti niZa od te cijene.

U pocetnu cijenu mogu se ukljuciti 1 troSkovi ulaganja u komunalnu infrastrukturu, pripremu
zemljiSta, izradu potrebne dokumentacije 1 ishodenje potrebnih dozvola, troSkovi rjeSavanja
imovinsko-pravnih odnosa i sl.

Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka, u slu¢aju raspolaganju nekretninom bez objave javnog natjecaja,
trZziSnom se cijenom smatra cijena koju, uz prethodno pribavljeno misljenje sudskog vjestaka iz
stavka 2. ¢lanka 7., utvrdi tijelo nadleZno za raspolaganje nekretninama i ista ne smije biti niza od
te cijene.

U slucajevima ponavljanja Javnog natjecaja, Opc¢ina moze odlukom Opéinskog vije¢a umanjiti
trzi$nu cijenu (pocetnu cijenu) za 15 %.

Clanak 9.

Opc¢ina moze raspolagati nekretninom i povodom prijedloga zainteresirane osobe.

Nekretninom se povodom prijedloga stranke ne smije raspolagati:
- ako je stjecanje 1 otudivanje pokretnina i nekretnina nije provedeno u skladu sa zakonskim
propisima,
- ako su nekretnine potrebne za neposredno ostvarivanje prava ili ispunjavanje obveza ili
duznosti Opc¢ine ili pravnih osoba kojima je Opéina osnivac.



II. GRAPEVINSKO ZEMLJISTE U VLASNISTVU OPCINE

Clanak 10.

Gradevinskim zemljiStem smatra se zemljiSte unutar i izvan gradevinskog podrucja Opcine, koje
je izgradeno 1 uredeno, kao i1 neizgradeno gradevinsko zemljiste, koje je vaze¢im dokumentima
prostornog uredenja predvideno za gradenje gradevina i gradenje i uredenje javnih povrsina.

Granice gradevinskih podrucja na prostoru Op¢ine utvrdene su Prostornim planom Op¢ine.

Promjena kulture u gradevinskog zemljiSta u nadleznosti je fizicke ili pravne osobe.

Priprema gradevinskog zemljista
Clanak 11.

Priprema gradevinskog zemljista za izgradnju odredena je ovom Odlukom kao jedna od obveza
koja proizlazi iz vlasniStva gradevinskog zemljista.

Priprema gradevinskog zemljiSta obuhvaca pripremu zemljista za izgradnju (izradu prostornih
planova, parcelaciju gradevinskih parcela, uredenje imovinsko-pravnih poslova i dr.).

III. POSTUPAK NATJECAJA
Clanak 12.

Javni natjecaj provodi se za: prodaju nekretnina, kupnju nekretnina, zakup zemljiSta, zamjenu
nekretnina, osnivanje prava gradenja i drugih stvarnih prava.

Clanak 13.

Natjecaj se moze provesti na dva nacina:

a) usmenim javnim nadmetanjem i

b) prikupljanjem pisanih ponuda.
Usmeno javno nadmetanje je postupak u kojemu se ponuditelji javno usmeno nadmecu o visini
kupoprodajne cijene.

Prikupljanje pisanih ponuda je postupak u kojemu ponuditelji svoje ponude dostavljaju u
pismenom obliku u zatvorenim omotnicama, koje se otvaraju i ocjenjuju sukladno odredbama ove
Odluke.

Clanak 14.

Odluku o raspolaganja nekretninom donosi tijelo nadleZzno za raspolaganje nekretninama.
Temeljem odluke iz stavka 1. ovog Clanka natjecaj raspisuje Opc¢inski nacelnik.

Natjecaj o javnom nadmetanju, odnosno javnom prikupljanju ponuda objaviti ¢e se u dnevnom
javnom glasilu odredenom Odlukom iz prethodnog stavka, na oglasnoj ploci i na web stranici
Op¢ine.

Rok za podnosenje ponuda, odnosno prijava, ne moze biti kra¢i od 8 (osam) dana racunajuci od
prvog sljedeceg dana objave oglasa u tisku, a utvrduje se u Odluci o natjecaju.
Objava natjeCaja u dnevnom javnom glasilu mora biti vremenski najkasnija i dan te objave smatra



se danom objave natjecaja.
Clanak 15.

Na temelju odredbi Odluke o raspolaganja nekretninom, Povjerenstvo priprema i objavljuje Oglas
0 javnom natjecaju koji sadrzi:

- opis nekretnine (oznaka adrese nekretnine, katastarska oznaka, zemljiSnoknjizni podaci,
povrsina, oznaku vlasni¢kog [1/1] ili suvlasni¢kog dijela nekretnine),

- pocetni iznos cijene nekretnine, naknade ili zakupnine, izrazenu u kunama po ¢etvornom
metru,

- namjenu nekretnine, ako je odredena,

- iznos 1 nacin placanje jamcevine i oznaku racuna na koji se uplacuje,

- adresu 1 rok za podnosenje ponude (kod pismene ponude), odnosno prijave (kod usmenog
nadmetanja),

- nacin i rok plac¢anja kupoprodajne cijene,

- postojanje prvenstvenog prava,

- vrijeme trajanja prava gradenja,

- vrijeme trajanja zakupa,

- mjesto i vrijeme otvaranja pismenih ponuda, odnosno javne licitacije,

- odredbu tko moze sudjelovati u natjecaju,

- odredbu tko se smatra najboljim ponuditeljem,

- odredbu da se danom prijave/ponude smatra dan predaje prijave/ponude u Opcinu, odnosno
dan predaje prijave/ponude na postu preporu¢enom posiljkom,

- odredbu da prvi najbolji ponuditelj koji odustane od ponude gubi pravo na povrat
jamcevine,

- odredbu da se nepotpune i prijave podnesene izvan roka nece razmatrati,

- odredbu da se nekretninama raspolaze u stanju ,,videno-kupljeno®,

- rok za sklapanje ugovora,

- mogucénost 1 uvjeti obrocnog plac¢anja kupoprodajne cijene,

- naziv javnog glasila u kojem ¢e se objaviti natjecaj.

Natje€aj moze sadrzavati i druge uvjete 1 podatke o nekretnini koja je predmet natjecaja.

U skladu sa zakonskim propisima, pravo podnoSenja pisane ponude imaju sve fizicke osobe,
drzavljani Republike Hrvatske i drzavljani drzava c¢lanica Europske unije i pravne osobe
registrirane u Republici Hrvatskoj 1 drzavama ¢lanicama Europske unije, osim za poljoprivredno
zemljiSte odredeno posebnim zakonom i zasti¢ene dijelove prirode prema posebnom zakonu.

Ostale strane pravne 1 fizicke osobe mogu sudjelovati na natjecaju ako ispunjavaju zakonom
propisane uvjete za stjecanje prava vlasniStva na podrucju Republike Hrvatske.

Clanak 16.

Pismena prijava/ponuda ponuditelja na natjecaj mora sadrzavati:

a) dokumentaciju koja sadrzi osnovne podatke o ponuditelju, uz dostavu odgovarajuéih
dokaza - OIB, dokaz o prebivaliStu, odnosno sjedisStu ponuditelja, presliku osobne
iskaznice, dokaz o drzavljanstvu, ukoliko je ponuditelj fizicka osoba, odnosno presliku
obrtnice ukoliko se radi o obrtniku, odnosno presliku akta o upisu pravne osobe u
sluzbeni registra nadleznog tijela s prilozima o registraciji ili izvadak iz registra, a za
drzavljane i pravne osobe iz drzava ¢lanica EU-a za to odgovaraju¢i dokaz,

b) oznaku nekretnine,

c¢) obvezujucu ponudu cijene (naknade ili zakupnine) koja ne moze biti manja od pocetne

cijene,



d) dokaz o izvrSenoj uplati jamcevine,

e) dokaz o prvenstvenom pravu temeljem zakonskih propisa (za osobe koje takvo pravo
zele ostvariti),

f) druge dokumente ili akte za koje prodavatelj ocjeni da ih je nuzno priloziti uz ponudu.

Clanak 17.

Jaméevina u postupku javnog natjecCaja prodaje nekretnine iznosi 10% utvrdene pocetne cijene
nekretnine 1 uplacuje se u roku dostave pismene ponuda, odnosno u roku dostave prijava za javnu
licitacije, 1 to posebno za svaku gradevinsku parcelu ako ponuditelj stavlja vise ponuda.

Jamcevina se uplacuje u korist Op¢inskog proracuna oznacen u oglasu, te se obracunava u ukupni
iznos cijene.

Ponuditelju koji ne uspije svojom ponudom u natjecaju, uplaéena ¢e se jamcevina vratiti u roku od
15 dana od dana okoncanja postupka natjecaja.

Ponuditelju ¢ija ponuda je utvrdena kao najpovoljnija u natjec¢aju, jamcevina se uraunava u 1znos
kupoprodajne cijene.

Ponuditelju ¢ija ponuda je utvrdena kao najpovoljnija u natjecaju, u slucaju odustanka od ponude,
odnosno zaklju¢ivanje ugovora u predvidenom roku, nema pravo na povrat uplaéene jamcevine.

Clanak 18.

Javno otvaranje ponuda, odnosno nadmetanje mora se provesti u roku od najduze 8 (0osam) dana
od isteka roka za podnosenje ponuda, odnosno prijava.

Clanak 19.

Kao najpovoljnija ponuda utvrditi ¢e se ona ponuda kojom se ispunjavaju uvjeti natjecaja, te
kojom se ponudi najvisi iznos kupoprodajne cijene, odnosno naknade za pravo gradenja.

Clanak 20.

U slucaju da su dva ili vise ponuditelja dala istu iznos ponudene cijene za istu gradevinsku parcelu,
usmenim ¢e se nadmetanjem, izmedu tih ponuditelja utvrditi najpovoljnija ponuda nakon otvaranja
svih ponuda ako su oba nazo¢na ili naknadno.

Clanak 21.

Pravo kupnje nekretnine, osnivanja prava gradenja ili zakupa temeljem najpovoljnije ponude u
natjecaju ogranic¢eno je prvenstvenim pravom u slucaju kada je to predvideno zakonom ili drugim
propisom.

Osobe koje ostvaruju prvenstveno pravo duzne su sudjelovati u postupku natjecaja.

a) Usmeno nadmetanje

Clanak 22.

Usmeno nadmetanje (javna drazba) vodi Povjerenstvo za provedbu natjecaja, odnosno Voditelj
usmenog nadmetanja — ¢lan Povjerenstva na nacin da na mjestu i u vrijeme odredeno objavljenim
natjeCajem, uvodno otvara nadmetanje i zaprima prijave, utvrduje koje ponude ispunjavaju uvjete
iz natjeCaja te u tom smislu donose odluku koji od ponuditelja imaju pravo nastaviti s postupkom



natjecaja, odnosno sudjelovati u usmenom nadmetanju.

Ponuditelji usmenog nadmetanja su osobe koja su sukladno javnom objavljenom pozivu (natjecaju
— oglasu) dostavili Povjerenstvu za provedbu natjecaja pisanim putem prijavu za sudjelovanje u
postupku usmenog nadmetanja (sa trazenim podacima i dokumentacijom) i S upla¢enom
jamcevinom i to najkasnije 3 dana prije odrZzavanja usmenog nadmetanja

Ako povjerenstvo utvrdi da neka ponuda ne ispunjava uvjete natjeCaja ili netko od nazocnih
ponuditelja ili punomo¢nika nije dokazao svoj identitet, iskljuciti ¢e ga s usmenog nadmetanja, $to
¢e utvrditi u zapisniku.

O tijeku usmenog nadmetanja vodi se zapisnik koji potpisuju nazo¢ni ¢lanovi Povjerenstva i
zapisnicar te nazo¢ni ponuditelji.

Clanak 23.

Povjerenstvo provodi usmeno nadmetanje na nac¢in da ponuditelji, usmeno jedan po jedan daju u
zapisnik svoje ponude, time da pocetna isklicna ponuda po 1 m? ne moze biti niza od one
objavljene u Odluci o raspisivanju natjecaja.

Usmeno nadmetanje provodi se povecanjem usmene ponude, na $to poziva Voditelj usmenog
nadmetanja postavljanjem pitanja ponuditeljima tko je spreman ponuditi viSu cijenu.

Najmanji iznos povecanja usmene ponude za kupoprodajnu cijenu nekretnine iznosi 2% pocetne
cijene, odnosno za mjesecnu naknadu za pravo gradenja iznosi 10% pocetne mjesecne naknade, a
moze se utvrditi i u ve¢em iznosu.

Isti ponuditelj ne moze isticati ponudu dva puta u istom krugu.
U drugom krugu, pocetna iskli¢na ponuda cijene je najviSa ponudena cijena iz prethodnog kruga.

Ako se za usmeno nadmetanje za pojedinu nekretninu prijavi samo jedan ponuditelj, a ispunjava
uvjete iz natjecaja, Povjerenstvo utvrduje njegovu ponudu u pocetnoj visini kao najpovoljniju.

Ponuditelj koji, sukladno u natjecaju objavljenom mjestu 1 vremenu, nije pristupio usmenom
nadmetanju, a ¢ija je prijava ocijenjena valjanom, smatra se da je odustao od natjecaja i gubi pravo
na povrat jamcevine.

Clanak 24.

Nadmetanje zavrSava kada ponuditelji viSe nisu spremni na daljnje nadmetanje, Sto utvrduje
Voditelj nadmetanja koji ujedno proglasava najboljeg ponuditelja sa najvi§im iznosom ponudene
cijene.

Najvisa ponudena cijena bit ¢e istaknuta tri puta od strane Voditelja usmenog nadmetanja, nakon
cega se, bez odgadanja, ukoliko ne bude ponudena viSa cijena, objaviti da je usmeno nadmetanje
zakljuceno, te da je nekretnine predmet usmenog nadmetanja prodana ponuditelju koji je prihvatio
cijenu koja je istaknuta tri puta.

Nakon utvrdivanja najpovoljnije ponude Povjerenstvo utvrduje da li neki od nazo¢nih ponuditelja
zeli ostvariti svoje prvenstveno pravo u skladu sa zakonskim propisima, prihvatom najvise
postignute cijene odnosno naknade.

Ako ponuditelj koji dokaze da ostvaruje prvenstveno pravo iskaze da to pravo Zeli ostvariti,
njegova izjava unosi se u zapisnik, a takvu izjavu ponuditelj potpisuje.

U slucaju odustajanja prvog najboljeg ponuditelja, najboljim ponuditeljem smatra se ponuditelj
koji je ponudio slijedecu najvisu cijenu.



Najbolji prvi ponuditelj koji je odustao od ponude (na samom usmenom nadmetanju, ne potpiSe
zapisnik na usmenom nadmetanju, u predvidenom roku ne potpisSe ugovor ili ne uplati
kupoprodajnu cijenu), gubi pravo na povrat jamcevine.

Zapisnik o provedenom nadmetanju s prijedlogom ponude za koju smatra da je potrebno prihvatiti,
Povjerenstvo dostavlja tijelu nadleznom za raspolaganje nekretninom.

Clanak 25.

Tijelo nadlezno za raspolaganje nekretninom donosi odluku o prihvatu ponude i sklapanju
ugovora o kupoprodaji, na temelju ¢ega ugovor o kupoprodaji sklapa zakonski zastupnik.

b) Prikupljanije pisanih ponuda

Clanak 26.

Prikupljanje pisanih ponuda provodi se dostavom ponuda putem poste ili osobno u pisarnici
Op¢ine, u zatvorenoj omotnici, uz naznaku ,,NE OTVARAJ — PONUDA ZA NATJECAJ*.

Clanak 27.

Otvaranje i razmatranje prispjelih i pisanih ponuda provodi Povjerenstvo za provedbu natjeaja na
mjestu i u vrijeme odredenom objavljenim natjeCajem, na nacin da uvodno utvrdi da li oglas
propisno objavljen, koliko je pisanih ponuda zaprimljeno, da li ponude predane u roku i koji su
ponuditelji nazo¢ni.

Natjecatelji koji su podnijeli ponudu u postupku pisanog javnog nadmetanja mogu nazociti
otvaranju ponuda, odnosno osobe koje oni ovlaste.

O tijeku sjednice Povjerenstva vodi se zapisnik.

ZakaSnjele 1 nepotpune ponude (bez dokaza o uplacenoj jamcevini, bez naznake gradevinske
Cestice, bez ponudbene cijene i sl.) Povjerenstvo nece razmatrati ve¢ ¢e odmah zapisnicki utvrditi
njihovu nevaljanost i donijeti odluku o njihovu odbacivanju.

Nakon otvaranja svake omotnice Povjerenstvo upoznaje nazo¢ne ponuditelje sa sadrzajem ponude:
oznaka nekretnine odnosno Cestice zemlje, jam¢evina i ponudena cijena.

Valjanje ponude Povjerenstvo razmatra usporedbom ponudenih cijena ili naknada te zapisnicKi
utvrduje koju ponudu smatra najpovoljnijom.

Ako je za iste nekretnine prispjele vise valjanih najpovoljnijih ponuda raznih ponuditelja koje su
istovjetne glede ponudene visine cijene, naknade ili zakupnine, Povjerenstvo ¢e usmenim
nadmetanjem izmedu takvih ponuditelj utvrditi koja je ponuda povoljnija.

Ako su takvi ponuditelji nazo¢ni sjednici usmeno nadmetanje provesti ¢e se odmah po otvaranju
svih prispjelih ponuda.

U slucaju izostanka kojeg ponuditelj s valjanom istovjetnom ponudom, usmeno nadmetanje
provesti ¢e Povjerenstvo u vrijeme i na mjestu koje ¢e naknadno odrediti te o tome obavijestiti sve
ponuditelje s valjanom istovjetnom ponudom.

Po okoncanju sjednice zapisnik o svom radu potpisuje nazo¢ni ¢lanovi Povjerenstva i zapisnicar te
nazo¢ni ponuditelji.

Clanak 28.



Po okoncanju postupka utvrdivanja najpovoljnijih ponuda, Povjerenstvo ¢e pristupiti utvrdivanju
koji od nazo¢nih ponuditelja zeli ostvariti prvenstveno pravo u skladu sa zakonskim propisima uz
prihvat najviSe postignute cijene, naknade ili zakupnine.

Ako ponuditelj, za kojeg se prema prispjeloj ponudi utvrdi da ima osnova za ostvarivanje
prvenstvenog prava, nije nazo¢an otvaranju ponuda, Povjerenstvo ¢e takvog ponuditelja pismenim
putem pozvati da pristupi kod Povjerenstva radi upoznavanja s najviSom postignutom cijenom,
naknadom ili zakupninom.

Po okoncanju postupka natjecaja, zapisnik o provedenom natjecaju s prijedlogom ponude za koju
se smatra da je potrebno prihvatiti, Povjerenstvo dostavlja nadleznom tijelu koje zatim donosi
odluku o izboru najpovoljnije ponude.

¢) Sklapanje ugovora, isplata kupoprodajne cijene

Clanak 29.

Op¢ina je obvezna u roku od 15 dana od dana dono$enja odluke, pripremiti ugovor o kupoprodaji
gradevinskog zemljista s ponuditeljem ¢ija je ponudom utvrdena kao najpovoljnijai pozvati ga na
potpisivanje.

Clanak 30.

Ponuditelj najpovoljnije ponude duzan je u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora platiti
u punom iznosu iznos kupoprodajne cijene na ziro-rac¢un Opéine, a u protivnom smatra se da je
odustao od ponude, te gubi pravo na povrat jamcevine.

Kupoprodajni ugovor sadrzi odredbu da ¢e Opcina izdati kupcu ispravu radi uknjizbe njegova
prava vlasniStva u zemljiSnim knjigama tek nakon placanja cjelokupne kupoprodajne cijene,
odnosno u sluéaju obro¢nog placanja tek nakon isplate posljednjeg obroka kupoprodajne cijene,
odnosno nakon $to je u potpunosti podmirio sve obveze prema Opcini utvrdene kupoprodajnim
ugovorom.

Ukoliko kupac ni u ostavljenom primjerenom roku iz stavka 4. ovog ¢lanka ne isplati dugovani
iznos, Op¢ina ima pravo jednostrano raskinuti ugovor o kupoprodaji nekretnina.

Iznimno od stavka 2. ovog ¢lanka u posebno opravdanim sluc¢ajevima moze Opcinski nacelnik
izdati kupcu ispravu radi uknjizbe njegova prava vlasniStva u zemljiSnim knjigama uz obvezu
prethodne dostave sredstava osiguranja placanja koja moraju glasiti najmanje za iznos
kupoprodajne cijene (neopoziva garancija banke ili druge financijske organizacije ovlastene za
obavljanje platnog prometa) ili uknjizbu prava zaloga na nekretnini koja je predmet kupoprodaje
u korist Op¢ine Donji Kukuruzari . Ova Isprava radi uknjizbe prava vlasnistva vrijedi 90 dana od
dana izdavanja te ukoliko se u tom roku ne izvrsi cjelokupna uplata kupoprodajne cijene ista se
stavlja van snage.

Clanak 31.

Mogucénost i1 uvjeti placanja kupoprodajne cijene u obrocima obvezno se unose u natjecaj o
prodaji nekretnine.

Tijelo nadlezno za raspolaganje nekretninama ¢e odobriti obro¢no pla¢anje kupoprodajne cijene iz
stavka 1. ovog Clanka, na sljedeci nacin: 50% kupoprodajne cijene se uplacuje odmah, ostalo u
najvise 2 (dva) obroka, s obvezom plac¢anja rata unutra 4 do 6 (Cetiri do Sest) mjeseci, a bez placanja
kamata ukoliko kupac pravovremeno plati svaki obrok.



Clanak 32.

Osobe koje kupe gradevinsko zemljiSte za poslovnu namjenu, isto ne mogu prodati bez
uporabne dozvole za izgradeni objekt.

U slucaju da kupac zeli tre¢im osobama otuditi kupljenu nekretninu u roku od 10 godina od dana
sklapanja Ugovora o kupoprodaji i bez izgradenog objekta, tijelo koje raspolaze nekretninama dati
¢e suglasnost na navedeni zahtjev kupca nekretnine pod uvjetom da kupac u korist Opéine Donji
Kukuruzari uplati sredstva u iznosu od 10 % ugovorene kupoprodajne cijene i iznos placene
jamcevine, a koja sredstva predstavljaju naknadu Stete prodavatelju zbog neispunjenja ugovornih
obveza od strane kupca.

1. PRODAJA NEKRETNINA BEZ PROVEDBE NATJECAJA
Clanak 33.

Nekretnine u vlasnistvu Opéine mogu se bez natjecaja prodati samo u zakonom i ovom Odlukom
predvidenim slucajevima.

Zemljiste u vlasniStvu Opéine moze se otuditi ili njome na drugi nacin raspolagati samo po
utvrdenoj trzi$noj cijeni bez provedbe javnog natjecaja u sljede¢im slucajevima:

a) kad pravo vlasniStva na nekretninama stjecu Republika Hrvatska i jedinica lokalne i podruc¢ne
(regionalne) samouprave,

b) pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitom vlasni$tvu Republike Hrvatske, odnosno
pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasni$tvu jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave ,

C) pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitom vlasni$tvu Opcine,

d) ako je to u interesu i cilju opéega gospodarskog, demografskog i socijalnog napretka
stanovnika Opcine i Republike Hrvatske.

Smatra se da su nekretnine u interesu 1 s ciljem opceg gospodarskog, demografskog i socijalnog
napretka Op¢ine 1 njenih stanovnika i stanovnika cijele Republike Hrvatske u slucajevima kad se
radi o nekretninama za potrebe javnih djelatnosti, infrastrukture, komunalnih objekata, socijalnog
i demografskog zbrinjavanja.

Clanak 34.

Po ¢lanku 176. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine®, broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19), Op¢ina je duzna na zahtjev vlasnika zemljiSta, odnosno gradevine, odnosno
investitora zgrade po trziSnoj cijeni prodati bez provedbe javnog natjecaja:

1. dio neizgradenog zemljiSta potrebnog za formiranje neizgradene gradevne Cestice u skladu s
detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 50% povrSine planirane gradevne Cestice,

2. dio zemljista potrebnog za formiranje izgradene gradevne Cestice u skladu s detaljnim planom
uredenja,

3. zemljiste koje Cini gradevnu Cesticu zgrade za koju je doneseno rjesenje o izvedenom stanju na
temelju posebnog zakona kojim se ureduje ozakonjenje nezakonitih zgrada.

Clanak 35.

Po stavku 3. ¢lanka 391. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine®, broj
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),
zemljiSte u vlasniStvu jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, tijela nadlezna za
njihovo raspolaganje (opéinski nacelnik tih jedinica) mogu prodati po utvrdenoj trzinoj cijeni bez



provedbe javnog natjecaja:

— osobi kojoj je dio tog zemljiSta potreban za formiranje neizgradene gradevne Cestice u skladu s
lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 20% povrSine planirane
gradevne Cestice i

— osobi koja je na zemljistu u svom vlasnistvu, bez gradevinske dozvole ili drugog odgovarajuceg
akta nadleznog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s DPU ili lokacijskom
dozvolom, a nedostaje joj do 20% povrsine planirane gradevne Cestice.

Clanak 36.

Iznimno, u postupku bez provedbe javnog natjecaja (neposrednom pogodbom) i po trzi§noj cijeni
mogu se prodati nekretnine u vlasnistvu Op¢ine:
- kao naknada za nekretnine koje vlasnik ustupi Op¢ini za odredene potrebe,
- radi izgradnje vjerskih objekata, ustanova iz oblasti predskolskog odgoja, Skolskih ustanova,
ustanova iz oblasti kulture 1 zdravstva te izgradnje Sportskih objekata, drustvenih potreba,
- radi izgradnje objekata komunalne infrastrukture,
- radi prodaje gradevinskog zemljiSta koje sluzi redovitoj uporabi zgrade,
- u slucajevima razrjeSavanja spornih imovinskopravnih odnosa izmedu Op¢ine i tre¢ih osoba
(gradenje na tudem zemljistu i sl.),
- u sluc¢ajevima kad su ispunjeni uvjeti za izvlastenje po propisima o izvlastenju i sl.,
- ako je Op¢ina iz posebnih razloga zainteresirana za stjecanje konkretne, to¢no odredene
nekretnine te
- u ostalim sluc¢ajevima propisanim zakonom i ovom Odlukom.

IV. ZASNIVANJE PRAVA NA NEKRETNINAMA U VLASNISTVU OPCINE

a) Zasnivanje prava sluznosti

Clanak 37.
Na zemljistu u vlasnistvu Opéine mogu se ugovorom osnivati prava sluznosti u korist vlasnika
povlasne nekretnine, nositelja prava gradenja na njoj ili u korist odredene osobe.

O osnivanju sluznosti na nekretninama u vlasnistvu Op¢ine odlucuje Opc¢inski nacelnik uz sljedece
uvjete:

- ako je u skladu s dokumentima prostornog uredenja Opc¢ine Donji Kukuruzari, osim ako je
zakonom koji ureduje prostorno uredenje i gradnju drugacije odredeno,

- ako je to nuzno za odgovarajuce koriStenje povlasne nekretnine,

- ako se time bitno ne ograni¢ava normalno koristenje nekretnine u vlasniStvu Op¢ine posluzne
nekretnine),

- ako se Op¢ini isplati odgovarajuca naknada za zasnivanje sluznosti.

Odredba ovog ¢lanka na odgovarajuéi nacin primjenjuje se i na slu¢aj zasnivanja osobne sluznosti.
Clanak 38.

Na zemljistu u vlasniStvu Opéine mogu se ustanoviti, ukidati ili predlagati stvarne sluznosti u svrhu
izgradnje ili odrzavanja komunalnih uredaja i instalacija od interesa za Op¢inu i trgovackih
druStava u vlasni$tvu i1 suvlasnisStvu Opc¢ine (vodovodne i kanalizacijske mreze, elektric¢nih,
vodovodnih, telekomunikacijskih i drugih vodova i uredaja i druge komunalne infrastrukture i sl.),
provedbe nepotpunog izvlastenja sukladno Zakonu o izvlastenju 1 dr.



Ukoliko se sluznost zasniva temeljem uvjeta iz stavka 1. ovog ¢lanka, moze se odobriti zasnivanje
sluznosti bez placanja naknade.

Clanak 39.

Naknada za zasnivanje sluznosti utvrduje se odlukom o zasnivanju sluznosti.

Clanak 40.

Odluku o zasnivanja sluznosti donosi Op¢inski nacelnik i njome se odreduje rok na koji je sluznost
osnovana i visina naknade koja se odreduje procjenom ovlastene osobe (u mjeseénom ili
godiSnjem iznosu), pravo Opcinskog nacelnika da ukine osnovanu sluZnost 1 prije isteka roka na
koji je osnovana, ukoliko sluznost izgubi svoju razumnu svrhu.

Osnivanje prava sluznosti moze se provesti izravnim pregovorima.

O zasnivanju sluznosti Op¢ina i predlagatelj sluZznosti zakljucuju ugovor kojim ureduju medusobna
prava i obveze.

Ako za zasnivanje prava sluznosti postoji interes viSe fizickih ili pravnih osoba pa bi se
ugovaranjem prava sluznosti samo s jednom osobom neopravdano iskljucile druge zainteresirane
osobe, provest ¢e se postupak usmenog nadmetanja.

Na sadrzaj, prometnost, zastitu i prestanak sluznosti gradenja primjenjuju se odredbe Zakona o
vlasniStvu i drugim stvarnim pravima.

b) Pravo gradenja na neizgradenom gradevinskom zemljistu

Clanak 41.

Na neizgradenom gradevinskom zemljiStu u vlasniStvu Op¢ine moZe se osnovati pravo gradenja u
korist druge osobe - nositelja prava gradenja, radi gradnje gradevina, gradenja gospodarskih,
infrastrukturnih 1 drugih gradevina, uredenje javnih povrSine uz uvjet da se time ne ograni¢avaju
ili ugrozavaju interesi Op¢ine, u skladu sa zakonskim propisima.

Pod interesom Opcine u smislu stavka 1. ovog ¢lanka smatra se 1 interes trgovackog drustva,
ustanova i drugih subjekata u vlasnistvu ili suvlasniStvu Op¢ine, ili pravnih subjekata u drZzavnom
vlasnistvu.

Odobrenje za zasnivanje i uvjete zasnivanja prava gradenja utvrduje posebnom odlukom tijelo
nadlezno za raspolaganje nekretninama.

Rok na koji se osniva pravo gradenja, namjenu zemljiSta predvidenog za raspolaganje
nekretninama, kao i visinu naknade odreduje tijelo nadlezno za raspolaganje nekretninama svojom

odlukom.

Pravo gradenja osniva se uz odredenu naknadu Op¢ini ili iznimno bez naknade ako se osniva u
korist trgovackog drustva, ustanova i drugih subjekata u vlasniStvu ili suvlasni$tvu Op¢ine.

Na zasnivanje prava gradenja odgovarajuce se primjenjuju odredbe ove Odluke koje se odnose na
prodaju nekretnina u vlasnistvu Op¢ine.

Pravo gradenja na nekretninama u vlasni§tvu Op¢ine osniva se javnim prikupljanjem ponuda, a
iznimno neposrednom pogodbom.

Pravo gradenja osniva se ugovorom zaklju¢enim izmedu Op¢ine, kao vlasnika zemljista, i nositelja



prava gradenja, koji mora biti sklopljen kao ovr$na isprava sukladno odredbama OvrSnog zakona
1 Zakona o javnom biljeznistvu.

Ugovor o osnivanju prava gradenja mora sadrzavati odredbu da nakon isteka roka na koje
je osnovano pravo gradenja, Opéini prelazi pravo vlasnistva na nekretnini, slobodnoj od bilo
kakvih tereta, osoba i stvari, bez obveze naknade trZiSne vrijednosti iste nositelju prava
gradenja.

U ugovoru o osnivanju prava gradenja mora biti ugovoreno da izgradnja u rokovima koji se utvrde
ugovorom i koji moraju biti fiksni, predstavlja bitan sastojak ugovora, odnosno da se ugovor smatra
raskinutim po zakonu ukoliko se izgradnja ne izvrsi u ugovorenim rokovima, bez obveze Opcine
da nositelju prava gradenja nadoknadi vrijednost radova do raskida ugovora o osnivanju prava
gradenja, osim u iznimnim slucajevima kada se ne moze utjecati na faktore koji zaustavljaju
ugovorene rokove.

Ukoliko se ugovor o osnivanju prava gradenja raskida krivnjom nositelja prava gradenja, Opc¢ina
moze u roku 30 dana od dana raskida ugovora pozvati nositelja prava gradenja da o svom trosku
i riziku ukloni izvedene radove.

Ugovor o osnivanju prava gradenja mora sadrzavati odredbu kojom nositelj prava gradenja
dozvoljava osnivacu prava gradenja da bez njegovog daljnjeg pitanja ili odobrenja izvrs$i brisanje
prava gradenja, a kojim dozvoljava da se osnovano pravo gradenja ukine u slu¢aju neizvrSavanja
ugovornih obveza u rokovima i na nacin odreden ugovorom te ispunjenja uvjeta iz stavaka 2. i 3.
ovoga ¢lanka.

Na sadrzaj, prometnost, zaStitu i prestanak prava gradenja primjenjuju se odredbe Zakona o
vlasniStvu 1 drugim stvarnim pravima.

Clanak 42.

Pravo gradenja osnovat ¢e se javnim prikupljanjem ponuda, kad se pravo gradenja osniva na
nekretninama u vlasnistvu Opcine za komercijalne 1 smjeStajne gradevine.

Pravo gradenja na nekretninama u vlasniStvu Opéine moZze se osnovati bez javnog prikupljanja
ponuda, po trziSnoj vrijednosti, u sluaju kad se pravo gradenja osniva u svrhu gradenja
infrastrukturnih i drugih gradevina od gospodarskog, demografskog i socijalnog znacaja za koje se
propisima koji ureduju prostorno uredenje formira gradevna cCestica, osim komercijalnih i
smjestajnih gradevina.

Pravo gradenja osniva se na rok koji ne moze biti dulji od 30 (trideset) godina.

c) ZaloZno pravo

Clanak 43.

ZaloZno pravo (hipoteka) na nekretninama u vlasniStvu Opcine mozZe se dozvoliti samo ako je to u
izravnom interesu za ostvarivanje funkcija Opcine, kao i u interesu trgovackih drustava, ustanova
1 drugih subjekata u vlasnistvu ili suvlasniStvu Op¢ine.

Zalozno pravo (hipoteka) na nekretninama Opcine moze se osnivati radi zaduzivanja Opcine ili
trgovackih drustava u vlasniStvu 1 suvlasniStvu Opcine kojima se financira gradnja ili
rekonstrukcija javno-prometnih povrsina, gradnja ili rekonstrukcija objekata od zna¢aja za Opéinu.

Odluku o osnivanju zaloznog prava (hipoteke) donosi Vijece.

Nekretnine u vlasnistvu Opc¢ine mogu se opteretiti pravom zaloga u korist vjerovnika (hipoteka): -
ako je to nuzno radi osiguranja odredenog potrazivanja u slucaju osiguranja placanja



kupoprodajne cijene za prodanu nekretninu Opcini jer joj nije u cijelosti ispla¢ena
kupoprodajna cijena, a po zahtjevu prodavatelja u svrhu za dobivanja kredita, - iznimno u
ostalim slu¢ajevima ako je to u interesu Op¢ine.

Pod interesom Opcine u smislu stavka 1. ovoga ¢lanka smatra se i interes trgovackih drustava,
ustanova i drugih subjekata u vlasnistvu ili suvlasnistvu Opcine.

Odluku o zasnivanju zaloznog prava donosi Vijece.

V. ZASNIVANJE STVARNOG TERETA
Clanak 44.

Nekretnine u vlasni$tvu Op¢ine tijelo nadlezno za raspolaganje nekretninama moZe ugovorom
opteretiti osnivanjem stvarnih tereta.

Sadrzaj stvarnog tereta je ¢inidba na koju korisnik ima pravo na teret vrijednosti nekretnine koje
se opterecuje.

Odluku o0 osnivanjem stvarnih tereta na nekretninama u vlasnistvu Opcine donosi tijelo nadlezno
za raspolaganje nekretninama, a ugovor potpisuje Opcinski nacelnik.

Na sadrzaj, prometnost, zaStitu i1 prestanak stvarnih tereta primjenjuju se odredbe Zakona o
vlasniStvu 1 drugim stvarnim pravima.

VI. ZAKUP
Clanak 45.

Op¢ina moze zemljiSte 1 druge nekretnine u svojem vlasniStvu dati u zakup fizickim i pravnim
osobama putem javnog natjecaja radi:

- koriStenja zemljiSta zbog postavljanja privremenih objekata,

- radi koristenja zemljiSta za obavljanje odredene gospodarske djelatnosti,

- radi koriStenja zemljiSta za poljoprivrednu obradu i

- u drugim opravdanim sluc¢ajevima (uredenje parkiraliSta.
Visinu najmanje zakupnine zakupa odreduje davatelj raspolaganja nekretninom.

Gradevinsko zemljiSte dano u zakup ne moze se dati u podzakup.

Odredbe koje se odnose na provedbu natjecaja za prodaju nekretnina odgovarajuée se primjenjuju
i na davanje nekretnine u zakup.

Na zemljiStu koje je predmet zakupa nije dopuStena gradnja gradevine niti izvodenje drugih
radova.

Ako je predmet zakupa dio zemlji$ne Cestice podnositelj zahtjeva duZan je dostaviti skicu izmjere
(iskolCenje) ovlastenog geodeta radi oznacCavanja zakupljene povrSine.

Clanak 46.
Zakupni odnos osniva se zaklju¢ivanjem ugovora o zakupu gradevinskog zemljista izmedu Opcine
kao vlasnika nekretnine 1 zakupnika, u obliku ovr$ne isprave.

Ugovor o zakupu zaklju€uje se najduze na rok od 10 godina.

Ugovor o zakupu prestaje istekom ugovorenog roka, sporazumom stranaka u svako vrijeme, kao i
u drugim slucajevima utvrdenim ugovorom o zakupu.

Op¢ina ¢e jednostrano raskinuti ugovor o zakupu prije isteka ugovorenog roka:



- ukoliko zakupac ne koristi zemljiste u svrhe utvrdene ugovorom,
- ukoliko zakupac ne plati tri uzastopne zakupnine,
- u slucaju privodenja namjeni zemljista sukladno dokumentima prostornog uredenja.

Danom isteka ili raskida ugovora, sukladno stavku 2. ili 3. ovog ¢lanka, zakupac je duzan predati
Op¢ini u posjed zemljiste slobodno od stvari i osoba, bez prava na naknadu za uloZena sredstva ili
naknadu Stete.

Iznimno, ukoliko je rok iz ugovora o zakupu za poljoprivrednu obradu istekao neposredno prije
sazrijevanja plodova, dosada$nji zakupnik ima pravo ubrati plodove u narednom razdoblju od
trideset (30) dana od dana isteka roka zakupa.

Clanak 47.

Istekom vremena odredenog ugovorom o davanju u zakup, zakupoprimac je duzan predati
zemljiSte u posjed Op¢ini u stanju u kojem je bilo prije davanja u zakup (npr. ukloniti privremenu
gradevinu).

Ukoliko zakupoprimac ne ukloni privremenu gradevinu u roku od 15 dana po isteku otkaznog roka,
uklanjanje ¢e izvrsiti Opc¢ina na teret zakupoprimca.

Clanak 48.

Ugovor o davanju u zakup raskinut ¢e se i prije isteka roka ugovora i to iz sljedecih razloga:
- ako zakupnik koristi zemljiSte protivno ugovoru;
- ako zakupnik ne plati zakupninu u roku od mjesec dana od dana dospjelosti;
- ako zemljiSte treba privesti namjeni odredenoj dokumentima prostornog uredenja prije
roka iz ugovora;
-ako obavlja djelatnost kojom nanosi Stetu zakupodavcu.

Clanak 49.

Za zakup zemljiSta placa se zakupnina u mjese¢nom ili godiSnjem iznosu. Visina zakupnine
odreduje se temeljem ponudenog i prihva¢enog iznosa iz natjecaja, a po€etnu cijenu u natjec¢aju
utvrduje nadlezno tijelo za raspolaganje nekretninama.

Godis$nja zakupnina placa se unaprijed, a mjesecna do 20-tog u mjesecu za tekuc¢i mjesec.

VIl. DAROVANJE NEKRETNINA
Clanak 50.

Nekretnine u vlasnistvu Op¢ine mogu se darovati odlukom Opcinskog vijeca:
- Republici Hrvatskoj,
- jedinicama lokalne i podrucne (regionalne) samouprave (op¢ine, gradovi i
Zupanije),
- ustanovama ¢iji je osniva¢ Republika Hrvatska, odnosno jedinice lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave,
- trgovackim druStvima u vlasnistvu ili preteznom vlasniStvu Republika Hrvatska,
odnosno jedinice lokalne 1 podru¢ne (regionalne) samouprave ako je to u interesu i
cilju opcega gospodarskog i1 socijalnog napretka gradana, sukladno zakonu.

Clanak 51.



Nekretnine u vlasnistvu Opcéine mogu se darovati u svrhu:

— ostvarenja projekata koji su od osobitog znacenja za gospodarski razvoj, poput izgradnje
poduzetnickih zona i drugih sli¢nih projekata,

— ostvarenja projekata koji su od opc¢eg javnog, demografskog ili socijalnog interesa, poput
izgradnje Skola, djecjih vrti¢a, bolnica, domova zdravlja, groblja i drugih sli¢nih
projekata,

—izvrSenja obveza Opcine.

Clanak 52.

Darovanjem se stjeCu nekretnine koje vlasnik bez naknade predaje Op¢ini.

Nasljedivanjem se stjeCu nekretnine temeljem rjeSenja o nasljedivanju kojem se u ostavinskim
postupcima Op¢ini uru¢uje imovina bez nasljednika (o$asna imovina).

Op¢ina ¢e prihvatit darovanje i nasljedivanje, osim u spornim sluc¢ajevima, te preuzeti obveze koje
proizlaze iz prihvac¢anja darovanja ili nasljedivanja.

VIil. ZAMJENA NEKRETNINA

Clanak 53.
Nekretnine u vlasnistvu Op¢ine mogu se zamijeniti s nekretninama u vlasnistvu drugih osoba, kada
nadlezno tijelo koje raspolaze nekretninama ocijeni da je takav nacin raspolaganja u interesu
Opcine.
Zamjena nekretnina u vlasni$tvu Op¢ine za nekretnine u vlasniStvu drugih fizickih ili pravnih
osoba moze se provesti:
- kod razvrgnuca suvlasnicke zajednice,
- kad je zamjena nuzna radi mogucnosti formiranja gradevinske parcele,
- radi gradnje ili rekonstrukcije javno-prometnih povrsina,
- gradnje ili rekonstrukcije objekata ili uredaja komunalne infrastrukture te drugih
objekata od znacenja za Op¢inu,
- kod izvlastenja,
- u svrhu okrupnjavanja poljoprivrednog zemljiSta, odnosno formiranja vec¢ih povrsina
gradevinskog zemljista i
- u drugim slu¢ajevima.
Odluku o zamjeni nekretnina donosi nadlezno tijelo za raspolaganje nekretninama ovisno o
vrijednosti nekretnine, a Op¢inski nac¢elnik u ime Opcine sklapa ugovor o zamjeni.

Prije donoSenja odluke nadleZznog tijela o zamjeni odabrani ovlasteni sudski vjeStak obavit ¢e
procjenu nekretnina koje se zamjenjuju na odgovarajuci nacin, kao kod prodaje nekretnina.

Zamjena nekretnina, kao nacin stjecanja 1 istovremeno otudenja nekretnine, obaviti ¢e izravnom
pogodbom kad je Opc¢ina iz posebnih razloga zainteresirana za stjecanje odredene nekretnine,
vodec¢i racuna o trzis$noj vrijednosti nekretnine.

Vrijednost nekretnina koje su predmet zamjene utvrduje se procjenom trziSne vrijednosti
nekretnina ovlastenog sudskog vjestaka.

Eventualna razlika u vrijednosti nekretnina koje su predmet zamjene isplatit ¢e se u novcu.

IX. RAZVRGNUCE SUVLASNICKE ZAJEDNICE

Clanak 54.



Razvrgnuce suvlasniStva provodi se sporazumom sa svim suvlasnicima s kojima se razvrgava
suvlasniStvo ili putem suda.

Suvlasni$tvo se razvrgava sporazumom prema veli¢ini suvlasnickih dijelova.

Vrijednost suvlasnickih dijelova utvrduje se procjenom trziSne vrijednosti nekretnina po
ovlaStenom vjestaku.

U slucaju da razvrgnu¢em suvlasnistva pojedini suvlasnik dobiva u samovlasnistvo nekretnine ¢ija
bi trziSna vrijednost bila manja od njegovog suvlasnickog dijela u trziSnoj vrijednosti cijele
nekretnine, drugi suvlasnik mu je duzan isplatiti tu razliku.

Clanak 55.

Op¢ina ¢e inicirati postupak razvrgnuca suvlasniStva na nekretnini radi gradnje ili rekonstrukcije
javno-prometnih povrsina, gradnje ili rekonstrukcije objekata od znacaja za Opéinu.

Clanak 56.

Trosak izrade dokumentacije za provedbu razvrgnuéa snosi Opc¢ina, a ukoliko postupak razvrgnuca
iniciraju drugi suvlasnici, oni snose troskove.

Clanak 57.
Razvrgnuée suvlasni¢ke zajednice provodi se izravnim pregovorima povodom prijedloga
zainteresirane osobe ili Opcine.

Suvlasnici sporazumno odreduju nacin razvrgnuca, u granicama moguceg 1 dopustenog.

Suvlasnicka zajednica na nekretninama izmedu Op¢ine 1 drugih osoba razvrgnut ¢e se fiziCkom
diobom kad je to moguce.

Iznimno, suvlasni¢ka zajednica mozZe se razvrgnuti isplatom 1 po trzi§noj cijeni i u slu¢ajevima kad
je fizi¢ka dioba moguca ili se ne radi o sluajevima razvrgnuca obvezatnom isplatom propisanom
zakonom, ako tijelo nadlezno za raspolaganje nekretninama ocijeni da je to gospodarski opravdano
za Op¢inu.

Odluku o razvrgnucu i na¢inu razvrgnuca donosi nadlezno tijelo ovisno o vrijednosti suvlasnickog
dijela nekretnine op¢ine, koje ujedno u ime Op¢ine sklapa ugovor o razvrgnucu.

Prije donoSenja odluke nadleZnog tijela iz prethodnog stavka odabrani ovlasteni sudski vjeStak
obaviti ¢e procjenu trziSne vrijednosti nekretnine na odgovaraju¢i nacin, kao kod prodaje
nekretnina.

X. KUPNJA NEKRETNINA ZA KORIST OPCINE

Clanak 58.

Nekretnine se mogu stjecati kupnjom za ispunjavanje zadaca Opcine.
Op¢ina moze stjecati nekretnine kada je to potrebno:

- radi izgradnje 1 rekonstrukcije gradevine,

- radi privodenja zemljiSta namjeni odredenoj dokumentima prostornog uredenja za
obavljanje djelatnosti koja je zakonom utvrdenja kao djelatnost koju obavlja ili ¢ije
financiranje osigurava jedinica lokalne samouprave,

- radi izgradnje objekata komunalne, drustvene, demografske i socijalne infrastrukture i



u drugim opravdanim slu¢ajevima.

Opc¢ina vrsi kupnju nekretnina na temelju stvarnih potreba i pod uvjetima da je stjecanje nekretnina
i pokretnina planirano u proracunu, a stjecanje pokretnina i nekretnina provedeno u skladu sa
zakonskim propisima.

Odluku o kupnji donosi nadlezno tijelo za raspolaganje nekretninama ovisno o vrijednosti
nekretnine koju se namjerava kupiti i ona mora biti obrazlozena.

Prije kupnje nekretnine za korist Opéine odabrani ovlasteni sudski vjeStak ¢e obaviti procjenu
trziSne vrijednosti nekretnine koja se namjerava kupiti i to na odgovarajuéi nacin, kao kod prodaje
nekretnina u vlasniStvu Opcine.

Ugovor o kupnji nekretnina zakljucuje se na temelju prethodno provedenog javnog natjecaja,
vodec¢i racuna o trzi$noj cijeni nekretnine, a iznimno se ugovor o kupnji nekretnine moze zakljuciti
izravnom pogodbom u onim sluc¢ajevima kada se nekretnina stjeCe samo od odredenog vlasnika,
kada je Op¢ina iz posebnih razloga zainteresirana za stjecanje odredene nekretnine (npr. realizacije
prostornih planova, za potrebe izgradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture, o€uvanje
kulturne bastine, razvoj poduzetniStva prema posebnom programu i u drugim opravdanim
slucajevima) te kada to predvidaju posebni zakonski propisi.

Clanak 59.

U slucajevima kad na temelju posebnoga zakona Op¢ina ima pravo prvokupa na nekretninama,
tijelo nadleZno za raspolaganje nekretninama Op¢ine je duZno, prije donoSenja odluke o koriStenju
prava prvokupa, obaviti procjenu vrijednosti nekretnine na odgovarajuci na¢in, kao kod prodaje
nekretnina u vlasniStvu Opéine.

NadlezZno tijelo ne mozZe koriste¢i pravo prvokupa kupiti nekretninu po cijeni ve¢oj od trZiSne
cijene.

Iznimno od stavka 2. ovoga clanka, tijelo nadleZzno za raspolaganje nekretninama Opcine u
slu¢ajevima koriStenja prava prvokupa moze donijeti odluku o kupnji nekretnine 1 po cijeni vecoj
od trzi$ne cijene, kad ocijeni da je to u interesu Opcine.

Clanak 60.
Zakonom o nasljedivanju odredeno je da smréu ostavitelja koji nema nasljednika ostaviteljeve

nekretnine 1 s njima izjednacena prava ostavina prelazi na op¢inu na ¢ijem se podrucju nalaze, a
koja time dobiva jednak polozaj kao da su ostaviteljevi nasljednici.

X1. OSNIVANJE | PRESTANAK SVOJSTVA JAVNOG DOBRA NA NEKRETNINAMA
| PREUZIMANJE NEKRETNINA
Clanak 61.

O javnim dobrima u opéoj uporabi u vlasnistvu Opc¢ine Donji Kukuruzari kao $to su nerazvrstane
ceste, trgovi, zelene povrsine i dr. brine se Opc¢ina Donji Kukuruzari

Pojedine nekretnine u vlasniStvu Opéine mogu se utvrditi javnim dobrom kada se ocijeni da postoji
Siri druStveni interes za njihovu uporabu, a sukladno zakonskim propisima.

Clanak 62.

Nekretnine koje se u zemljiSnim knjigama vode kao javna dobra i kojima upravlja Op¢ina, mogu



cen e

u ime i za korist Opc¢ine ako je prestala njihova opéa uporaba, odnosno vise ne sluze svrsi zbog
koje je ustanovljeno javno dobro, a postoji potreba da se odrede za drugaciju namjenu, temeljem
vazec¢ih prostornih planova ili dokumenata utemeljenih na istima u skladu sa zakonskim propisima.

Clanak 63.

Odluku o osnivanju javnog dobra u op¢oj uporabi na nekretninama u vlasnistvu Op¢ine 1 odluku o
ukidanju svojstva javnog dobra kojim upravlja Opéine donosi Opcinski nacelnik ako propisima
nije drukcije odredeno.

Clanak 64.

Ako je za preuzimanje i uknjizbu prava vlasniStva u ime 1 za korist Op¢ine na nekretninama u
bivsem drustvenom vlasniStvu kojima upravlja, odnosno ima pravo koristenja i raspolaganja
Op¢ina ili je Opcina pretvorbom nositelja tih prava postao sveopéi pravni sljednik dotadasnjih
nositelja tih prava, potrebna odluka o preuzimanju, takvu odluku donosi Opéinski nacelnik ako
propisima nije druk¢ije odredeno.

XIl. GOSPODARENJE NEKRETNINAMA ZA OBAVLJANJE DJELATNOSTI
JEDINSTVENOG UPRAVNOG ODJELA OPCINE | DRUGIH TIJELA

Clanak 65.

Jedinstveni upravni odjel Op¢ine Koristi nekretnine Op¢ine u redovnom obavljanju poslova iz svog
djelokruga.

Op¢inski nacelnik moZe dati nekretnine na koriStenje tijelima i udrugama korisnicima op¢inskog
proracuna i drugim osobama na njihov obrazloZeni zahtjev bez naknade, o ¢emu sklapa ugovor o
koriStenju.

Prostorijama mjesnih domova i1 poslovnih prostora u vlasnistvu Op¢ine kojima se koriste mjesni
odbori s podrucja Opc¢ine gospodari Opéina, sukladno Odluci.

Vijece mozZe na prijedlog Op¢inskog nacelnika donijeti odluku da se nekretnine u vlasnistvu Op¢€ine
unesuu temeljni kapital trgovackog drustva te tako steknu udjeli ili dionice tog trgovackog drustva,
a sve na nacin i pod uvjetima propisanim zakonom i Statutom Op¢ine.

XIII. POSEBNI NACINI RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA

Clanak 66.

Iznimno od odredbi Odluke, Vije¢e moze na prijedlog Opc¢inskog nacelnika donijeti odluku da se
sa odredenom nekretninom raspolaze i na drugaciji nacin u cilju ostvarivanja odredenih
gospodarskih interesa (dodjele koncesija ili uspostavu odnosa javno-privatnog partnerstva,
gospodarski poticaji 1 sl.) ili izvrSavanja obveza Opcine, koji ¢e se uredivati u skladu s posebnim
zakonima, a utvrdeni posebni uvjeti moraju biti objavljeni u javnom oglasu — natjecaju, na
sluzbenim web stranica Op¢ine 1 u Sluzbenom glasniku Op¢ine.

Nekretnine u vlasniStvu Opc¢ine mogu se unijeti kao ulog u zajednicka ulaganja s tre¢im, fizickim
ili pravnim osobama.



Odnosi izmedu subjekata zajednicke izgradnje ureduju se prema pravilima ugovora o ortastvu.

Clanak 67.

Odredbe ove Odluke ne odnose se na sluc¢ajeve kada Opcina ustupa gradevinsko zemljiSte bez
naknade, primjenjujuc¢i odredbe clanka 86. i 87. Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji (,,Narodne novine®, broj 121/17, 98/19).

Nekretnine u vlasnistvu Op¢ine mogu se prodati putem javnog natjecaja pod povoljnijim uvjetima
sukladno Zakonu o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji i
to iskljucivo za izgradnju obiteljskih stambenih objekata, u skladu sa zakonom, i djeci poginulih
branitelja koji imaju prebivaliste na podrucju Opcéine, a nemaju rijeSeno stambeno pitanje te nemaju
osobno ili u prvom nasljednom redu u vlasnistvu ili suvlasnistvu gradevinsko zemljiste.

Clanak 68.

Tijela nadlezna za raspolaganje imovinom mogu prilikom raspisivanja javnog natjecaja odrediti
prodaju gradevinskog zemljiSta s posebnom namjenom za osobe koje su od posebnog interesa za
Op¢inu (npr. kadrovi, mlade obitelji za stambeno zbrinjavanje, socijalno ugrozene obitelji, hrvatski
branitelji i invalidi Domovinskog rata, itd.).

Osobe koje se jave na javni natjecaj za kupnju gradevinskog zemljiSta po povoljnijim uvjetima,
imaju pravo odabira njihove ponude smo za jednu nekretninu, odnosno za jedno gradevinsko
zemljiste, tj. ne mogu kupiti vise gradevinskih zemljiSta po povoljnijim uvjetima.

Clanak 69.

Pravo na kupnju i s posebnom namjenom mogu ostvariti punoljetni stanovnici Opcine:
- koji su rodeni u Opéini,
- koji imaju ili su imali prebivaliSte 1 boraviSte na podru¢ju Op¢ine preko 10 (deset) godina,

- ako nemaju rijeSeno stambeno pitanje (izjava ovjerena od javnog biljeznika), uz uvjet da oni ni
¢lanovi njihovog obiteljskog domacinstva (podnosilac, suprug/a, djeca) nisu vlasnici ni posjednici
gradevinskog—ih objekta—ata i/ili prostora (stambene i poslovne namjene), i/ili gradevinskog
zemljiSta na podrucju Opc¢ine ili Republike Hrvatske na kojem je vazeim dokumentima
prostornog uredenja dozvoljena izgradnja stambenih gradevina u vrijeme podnoSenja zahtjeva
(potvrda Opc¢inskog suda), odnosno da nemaju rijeSeno stambeno pitanje,

- uz uvjet da ¢e zapoceti s izgradnjom objekta u roku od 2 (dvije) godine dana od dana potpisivanja
Ugovora o kupoprodaji gradevinskog zemljista te

- uzuvjet da ¢e u roku od 5 (pet) godina od dana potpisivanja Ugovora o kupoprodaji neizgradenog
gradevinskog zemljiSta privesti zgradu svrsi.

Kao kupac gradevinskog zemljista iz ¢lanka 69. biti ¢e odabran onaj ponuditelj koji ispunjava
posebne uvjete iz stavka 1. ovog Clanka 1 koji ponudi najviSu cijenu za kupnju, a postignuta
kupoprodajna cijena umanjiti ¢e se za 30%.

Ukoliko ponuditelj ne udovolji uvjetima iz alineja 4. i 5. stavka 1. ovog ¢lanka, Ugovor o
kupoprodaji gradevinskog zemljiSta smatrati ¢e se raskinutim, a uplaéena sredstva, umanjena za
10% 1 za iznos uplacene jamcevine, Opcina ¢e vratiti izabranom ponuditelju.



Osobe koje kupe gradevinsko zemljiste po povoljnijim uvjetima, isto ne mogu prodati ili na bilo
koji nacin otuditi narednih 10 (deset) godina od dana potpisivanja kupoprodajnog ugovora.

Ako osoba koja kupi gradevinsko zemljiste po povoljnijim uvjetima, zbog opravdanih razloga zeli
prodati takvo zemljiste prije isteka roka od 10 (deset) godina od dana kupnje, duzna je uplatiti
razliku do pune kupoprodajne cijene na ziro racun Opcine, a koja sredstva predstavljaju naknadu
Stete prodavatelju zbog neispunjenja ugovornih obveze od strane kupca, pa ¢e tijelo koje raspolaze
nekretninama u tom slucaju dati suglasnost za prodaju.

Clanak 70.

Zbog sredivanja imovinsko-pravnih odnosa iskljucivo u postupku katastarske izmjere 1 obnove
zemljisnih knjiga 1 zbog zaokruzenja gradevinske parcele, koja je po Prostornom planu uredenja
Opc¢ine Donji Kukuruzari u gradevinskoj zoni, dozvoljava se dokup do 1.000 m?> u odnosu na
postojecu povrsine parcele.

Prodaja iste izvrSiti ¢e se neposrednom pogodbom po trziSnoj cijeni umanjenoj za 50 %
utvrdenoj na temelju Procjembenog elaborata izraden od strane stalnog sudskog vjeStaka
graditeljske struke i procjenu vrijednosti nekretnine, a po narucitelju Opc¢ini Donji Kukuruzari.

Prodaja ostalog dijela gradevinske parcele, koji prelazi 1.000 m? u odnosu na postoje¢u parcelu,
izvrsiti ¢e se neposrednom pogodbom po punoj trzisnoj cijeni utvrdenoj na temelju
Procjembenog elaborata izraden od strane stalnog sudskog vjesStaka graditeljske struke i
procjenu vrijednosti nekretnine.

Poljoprivredno zemljiste, paSnjaci, Sumsko zemljiSte i druge poljoprivredne povrSine u
vlasnistvu Op¢ine Donji Kukuruzari, a koje su dugo godina u mirnom posjedu fizi¢kih osoba,
Op¢ina Donji Kukuruzari ¢e priznati vlasnistvo uz dostavu dokaza o dugogodi$njem mirnom
posjedu (Povijest posjeda, Ostavinska rasprava, RjeSenje o nasljedivanju, Posjedovni list). Ako
isti ne mogu dokazati dugogodi$nji mirni posjed, Opc¢ina Donji Kukuruzari ¢e dozvoliti otkup
zemljiSta po trZiSnoj cijeni umanjenoj za 50 % utvrdenoj na temelju Procjembenog elaborata
izraden od strane stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke i procjenu vrijednosti nekretnine,
a po narucitelju Op¢ini Donji Kukuruzari

XIV. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 71.

Na odnose koji nisu uredeni ovom Odlukom primjenjuju se Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima, op¢i propisi obveznog prava te drugi propisi meritorni za raspolaganje nekretninama.

Clanak 72.

Postupci zapoceti prije stupanja na snagu ove Odluke, zavrsiti ¢e se sukladno odredbama odluka
koje su bile na snazi u vrijeme pokretanja postupaka.

Clanak 73.

Odredbe ove Odluke ne odnose se na:
- postupke raspolaganja poslovnih prostora u vlasnistvu Op¢ine,
- postupke raspolaganja javnim povrSina,

¢iji postupci su uredeni posebnim odlukama Opéine.



Clanak 74.

Jedinstveni upravni odjel duzan je ustrojiti i voditi:

a) evidenciju - registar nekretnina u vlasniStvu Op¢ine, ukljucujuéi i nekretnine Cije je
upravljanje i raspolaganje uredeno posebnim zakonom, a ¢iji je imatelj, odnosno vlasnik
Opcina,

- imovinu u vlasni$tvu ustanova i drugih pravnih osoba ¢iji je osniva¢ Opéina,
- popisa vlasnickih udjela Op¢ine u trgovackim drustvima,

b) poduzimati odgovarajuce mjere radi sredivanja zemljiSnoknjiznog stanja nekretnina te

¢) druge mjere radi sredivanja i zastite prava Opc¢ine na nekretninama u njenom vlasnistvu

odnosno posjedu.

Za poslovne prostore i stanove te druge nekretnine u vlasnistvu Opc¢ine na kojima su zasnovana
neka stvarna prava vode se pojedinacni dosjei, a koji sadrze vlasnicki list, presliku katastarskog
plana nekretnine, posjedovni list te ugovore, odluke, rjeSenja i druge akte u svezi sa osnovom
stjecanja, odnosno koristenjem predmetne nekretnine.

Clanak 75.

Jedinstveni upravni odjel duzan je voditi azurnu evidenciju o naplati prihoda Opéine s osnova:

- placanja kupoprodajne cijene kod prodaje nekretnina,

- naplate kamata kod prodaje nekretnina,

- naplate zakupnine i najamnine za nekretnine date u najam odnosno zakup,

- naknade za druga stvarna prava te

- sastavljanja svakih Sest mjeseci izvjeS¢a Opcinskom nacelniku o popisu duznika s
prijedlogom o poduzimanju odgovaraju¢ih mjera (prisilna naplata, otkaz ugovora o
zakupu odnosno najmu i sl.).

Clanak 76.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,SluZzbenom vjesniku*“ Op¢ine Donji
Kukuruzari.

SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANIJA
OPCINA DONJI KUKURUZARI
OPCINSKO VIJECE

KLASA :940-01/20-01/08
URBROJ: 2176/07-01-20-2
U Donjim Kukuruzarima, 07. listopada 2020. godine

Predsjednik Op¢inskog vijeca

Stipo Sapina



